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A TEXTOVA CAST
A1 ANALYZY

A1.1 VYMEZEN{ RESENEHO UZEMI, SIRSI VZTAHY

Resené lizemi se nachazi v jihozépadni ¢asti mésta Zamberk, severné od vlakového nadrazi. Vychodni hranice navazuje
na zastavbu rodinnych domU a jihovychodné obklopuje stavajici bytové domy a objekt zékladni Skoly. Na zédpadé
navazuje na vyrobni plochy firmy AgroKonzulta s.r.o. a VAZEME s.r.o. Na jihu se pak Uzemi pfimyka k zéstavbé
rodinnych domu katastru Dlouhofiovic. Severni hrana tzemi pfechazi volné do zemédélskych ploch. Do FeSeného Uzemf
je zahrnuta i vychodni ¢ast ulice Spitalka s navazujicimi jiznimi pozemky. Uzemi je dopravné napojeno na vychodé
na ulici U Velorexu, na zapadé na ulici Klostermanovu, na jihu do ulic Velky Hajek a U Dubu. Navazujici zastavéné uzemi
ma prevazneé rezidencni charakter, jehoz potencial lze v FeSeném lGzemi dale rozvijet.

V daném Uzemi se nenachazi zadné stavajici stavby.
Celé reSené tizemi ma plochu 16,82 ha.

Veskeré navaznosti mimo FeSené uUzemi jsou vramci studie koordinovany, byly napojeny vSechny navazujici
komunikace, uliéni prostranstvi a bezmotorova propojeni, stejné tak i technicka infrastruktura.

Z hlediska $irsich vztahl je vyznamné vymezeni a vzdjemné propojeni ploch verejné zeleng, kterymi prochéazeji pési,
turistické a cyklistické trasy.

Obrazek 1 Vymezeni reseného uzem/

A.1.2 KATASTR NEMOVITOSTI

Pl
D
(%25

ené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi Zamberk [794368] a okrajové téZ v k. (. Dlouhofiovice [794392].

o<
[0}
(%8

ené Uzemi je vymezeno na nasledujicich dotéenych parcelach nebo jejich ¢astech:
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¢islo parcely dotcena Vlastnik druh pozemku
vyméra [m?]
686/1 24 434 Spurna Irena, SIM Spurny Ladislav a Spurna Irena orna puda
3781/1 3121 Mésto Zamberk ostatni plocha
2160/1 30 324 Mésto Zamberk, Kubigek Jan ornéd plda
12160/29 10 001 Mésto Zamberk orna plida
2158 5307 Mésto Zamberk orna puda
2159/3 1913 Mésto Zamberk orna puda
2159/2 11474 Kubicek Jan ornéd plda
2159/1 1913 Mésto Zamberk orna plida
2156/1 4115 Mésto Zamberk orna puda
2156/2 415 Mésto Zamberk orna plda
2156/3 1603 Mésto Zamberk orna puda
2156/4 665 Mésto Zamberk ornéd plda
2144/5 2278 Mésto Zamberk orna plida
2144/4 700 Mésto Zamberk orné plida
2144/3 195 Huml Robert orna puda
214472 1730 Huml Robert ornéa plda
2144/1 15563 Mésto Zamberk orna puda
2144/6 350 Mésto Zamberk orna plda
214477 842 Huml Robert orna ptda
2156/5 456 Huml Robert ornéd plda
2157/1 4738 BFizova Irena, Marikova Vilma orna puda
2160/45 360 Mésto Zamberk orna puda
3781/3 10 001 Mésto Zamberk orna puda
664/99 3 649 Mésto Zamberk ostatni plocha
2153 2 608 Kubigek Jan. Mésto Zamberk, Pifkova Jana orna puda
2160/48 1216 Kopecky Karel orna plda
2176 777 Kubi¢ek Jan orna ptda
2177/1 2 590 Kopecky Karel orna plda
684/3 4 457 Obec Dlouhonovice ostatni plocha

Tabulka 1. Vycet dotcenych parcel resenym uzemim

Pozn.: uvedené Cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani studie.

Vlastnické vztahy jsou zndzornény na nasledujicim schématu.
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VLASTNICKE VZTAHY UVNITR
RESENEHO UZEMI

%////% Mésto Zamberk
&\\\\§ Jan Kubicek, Mésto Zamberk

Jan Kubi¢ek

Irena Bfizova, Vilma Mafikova

00000k Robert Huml

EEEE Mésto Zamberk, Jan Kubiéek, Jana
LLLLLL LEEE Pifkova

b B B
ZCrCco

Obrazek 2: Vlastnické vztahy

A.1.3

Irena Spurna SJM Irena Spurné a Ladislav

W Obec Dlouhofovice Spurny

AgroKonzulta Zamberk spol. s r.0

& R
%
%//% Karel Kopecky ) o )
: . VLASTNICKE VZTAHY MIMO RESENE
Olga Dostalova, Jan Kubic¢ek, Miroslav UZEMI
% Malatek
Farma Kameniéna s r.o. a VEMAS a.s %ﬁgﬁg Contipro a.s.
mnecho soukromych viastnikd ‘: :“.' Contipro a.s. a dalsi

PODMINKY Z PLATNEHO UZEMNIHO PLANU

W Miroslav Malatek

......
.......... Olga Dostalova

Vazeme s.r.o.
IM Mlicka Milan a Mlickova Alen.

A Trenada Consulting a.s.

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Biihler CZ s.r.0.

Dle platného uzemniho planu feSené Uzemi zahrnuje zastavitelné plochy ZB2a, ZB2b, ZB3, ZZ1, ZZ2 a ZV3 a plochy
dopravni infrastruktury ZDk3 a ZDk10.

Resené Uzemi zahrnuje dle platného UP Zamberk nasledujici zastavitelné plochy:

ozn. vyuziti - kéd RZV  popis dle up

ZB2a Bl plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
ZB2b

ZB3 BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské
Z71 VAY) plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

772 Z0 plochy zelené - ochranna a izolaéni

ZV3 VL plochy vyroby a skladovéani - lehky prdmysl

Tabulka 2: Vycet zastavitelnych ploch dle platného UP

Tato urbanistigké studie slouzi jako podklad pro zménu tzemniho planu. Uzemni studie se divd na dané rozvojové
plochy mésta Zamberk komplexni optikou a stanovuje jejich optimalni vyuzitelnost dle aktudlnich pozadavkd.
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Lokalita Fe$ena tzemni studif je slozena ze tif ploch. Redené Uzemi je situovano na jihozapadé mésta Zamberk. Prvni
plocha se nachdzi mezi stévajici zastavnou fadovych dom( podél ulice U Daliborky a lipovou aleji Ustici do ulice
Orechova. Konkrétné se jedna o plochy ZB2a a ZB2b. Druhd plocha se nachazi jizné od ulice Spitalska. Nejvétsi ¢ast
feSeného Uzemi pak tvori plocha mezi ulici Klostermanova, U Velorexu a Velky Hajek. Jedna se o plochu ZB3, ZZ1,
772,773 a plochy ZDK3 a ZDk10.

Oproti platnému Uzemnimu plénu (a jiz zpracované Uzemni studii pro tuto lokalitu) doslo ke zméné podminek v Gzemi.
Navrzend prljezdna komunikace se v této poloze jevi obtizné zapojitelna do sidelni struktury a téZ vzhledem k vlastnictvi
pozemkd hlre realizovatelna. Potfeba ploch vyroby je redlné nizsi nez rozsah vymezenych ploch v izemnim planu
a plocha verejné zelené je vzhledem k velikosti lokality naddimenzovana. Z téchto dlvodl navrhuje studie odlisné
feSeni oproti Uzemnimu pléanu. Pfedpoklada se zapracovani do izemniho planu nejblizsi zménou.

Oproti platnému tzemnimu planu jsou navrzeny tyto zmeény:

» odlisné trasovani prijezdné komunikace ZDKS, a to nikoli podél hrany stavajici zéstavby, ale po severnim okraji
lokality,

» odlisné trasovani komunikace v ploSe ZB2a - komunikace vnitfkem plochy namisto po jejim okraji,

» zmenseni plochy vyroby VD o cca 13 200 m? - pfevedeni do plochy bydleni (Bl),

» zmenseni plochy zelené& ZV o cca 11 200 m? - prevedeni do plochy bydleni (BI),

» zmenseni plochy pro vyrobu a dopravni infrastrukturu o cca 7 640 m? - prevedeni do ploch zemédélskych (N2),

» zmen3eni zastavitelné plochy pro vyrobu o cca 7 500 m?,

» vypusténi podminky pro plochy ZB2a a ZB2b vymezeni vefejného prostranstvi o min. velikosti 1 000 m?,

» vypusténi podminky pro plochu ZB3 vymezeni verejného prostranstvi o min. velikosti 2 500 m? v zdpadni ¢asti
plochy,

» oznaceni nove vymezené plochy pro obytnou zastavbu ZB3 a vyuziti Bl,

» vypusténi verejné prospésné stavby WD2 pro prljezdnou komunikaci, resp. jeji vymezeni v jiné trase.

k.u. Dlouhoriovice

Obrézek 3 Vyrez z platného uzemniho plénu mésta Zamberk
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A1.4 VLIVY PODMINUJICI VYUZITI LOKALITY

» napojeni feSeného Uzemi na vSechny zalozené urbanni osy, uli¢ni profily a potencialni propojeni

Jedné se zejména o prodlouzeni vyznamné zelené patere prochazejici od kaple sv. Rozérie dale na jih v podobé lipové
aleje. Navrh alej prodluzuje smérem na jihozédpad podél stavajici zluté turistické trasy a Usti jej do nové navrzeného
parku. Zaroven je navrzena nova hlavni dopravni trasa, ktera propojuje ulice U Velorexu a ulici Klostermanovu. Je tak
vytvorena vyznamna objizdna trasa v Uzemi, kterd je doplnéna stromoradim a samostatné vedenou cyklostezkou ustici
do cyklotrasy v ulici Nadrazni. V navaznosti na stavajici a navrhované plochy vyroby je navrzen pas izola¢ni zelené
o minimalni §ifi 12 m.

» napojeni na dopravni kostru mésta (omezeni souvisejici s pldnovanymi dopravnimi zdméry)

Resené Gzemi je v souéasnosti mozné obslouzit z ulice Velky Hajek a ulice U Dubu. Napojeni je vak rozmérové limitujici.
Je proto navrzeno dopravni propojeni ulice U Velorexu a ulice Klostermanova, které umozni novy rozvoj uzemi
a zaroven dopravné odlehci ulici Nadrazni. Pri napojeni této nové propojovaci komunikace na ulici Klostermanovu dojde
k Upravé napojeni ulice Spitalka, a to tak, aby byla vytvorena prehledna a bezpeéna kfizovatka. Na jih od feseného
Uzemi je planovan obchvat mésta, ktery ma pléanovany sjezd do ulice Klostermanova. Ten vSak svymi rozméry
a umisténim navrh neovlivni.

» napojeni na sité technické infrastruktury

Vodovod: Z&sobovani vodou bude Fedeno napojenim na stavajici vodovodni sit mésta Zamberk. Dle podkladt VAK
Zamberk jsou k dispozici vlastni zdroje pitné vody v podobé vrtl s dostatec¢nou kapacitou.

Splaskova kanalizace: Mésto Zamberk ma vybudovanou prevazné gravitadni kanalizadni sit. Odpadni vody jsou touto
kanalizaci odvadény na Cistirnu odpadnich vod. VAK Zamberk vlastni dvé COV, Fedené tizemi spada pod COV | Spitalka.
Regené tzemi bude odkanalizovano systémem gravitaénich splaskovych kanalizadnich stok navazujicich na stavajici
kanalizaci. V pFipadé potfeby bude doplnéno o Cerpaci stanice s vytlakem.

Plynovod: Pfes feSené tzemi vede VTL plynovodni Fad. Tlakové stanice se nachazi u ulice Klostermanova a u ulice Velky
Hajek nedaleko materské Skoly. Napojeni je mozné z ulice Velky Hajek od bytovych domU nebo z jihu od zastavby
rodinnych domd.

Elektrorozvody: V sou¢asné dobé se pro pFipojeni v dotéené lokalité nachazeji tii vedeni vysokého napéti (VN). Uzemi
na vychode krizuje vedeni VN s TS pri styku ulic U Velorexu a U Daliborky a jihozapadne vedeni VN s TS v ramci arealu
VAZEME s.r.0. a v ulici U Dubu.

Systém hospodareni s de$tovou vodou: Systém HDV bude s ohledem na morfologii Gzemi FeSen jako samostatny systém.
Studie pracuje s vysledky Inzenyrsko-geologické studie, provérujici moznosti vsakovani v celé lokalité. Destové vody
ze stavebnich pozemk( budou fe3eny na jednotlivych pozemcich. Destové vody z vefejnych prostranstvi budou
prednostné FeSeny vsaky podél komunikaci se zausténim do navrzeného suchého poldru.

A.2 URBANISTICKA KONCEPCE

A.2.1 HLAVNI CILE URBANISTICKE KONCEPCE

Hlavni cile urbanistické koncepce jsou nasledujici:

» vytvoreni lokality s nizkopodlazni zastavbou individudlnich rodinnych doml, dvojdom( a radovych
rodinnych domU a s nizko az stfednépodlazni zastavbou bytovych domU pfi zachovani vysokého podilu
zelené v Uzemi,

» vytvofeni dostatecné velkého vefejného prostranstvi s vysokym podilem zelené umoznujici rekreaci,
sportovni vyziti a retenci srézkovych vod z okoli,

» funkéni koncepce modrozelené infrastruktury, zejména nakladani s destovymi vodami, které ve svazitém
uzemi ¢ini problémy,

» vytvorit lokalitu rezidenéniho charakteru, jejiz usporéddani odpovidd souc¢asnym pozadavkim, zejména
dopravnim feSenim (rezim obytné zény),

» navrhnout takové prostorové usporadani, které umozni vytvofeni ucelené urbanistické lokality,
ktera navazuje na charakter stavajici okolni zastavy,

» reflektovat stavajici zaméry v Gzemi a vhodné na né reagovat, pfipadné navrhnout jejich Upravu.
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Urbanisticka koncepce lokality vychazi z nékolika zékladnich princip(:

1 » vytvoreni nového dopravniho propojeni (propojeni ulice U Velorexu a ulice Klostremanova a celkovd nova
koncepce dopravni obsluznosti navrzené lokality),

2 » vytvoreni parku a zelené osy Uzemi (hlavni vefejné prostranstvi pro setkavéani, tradveni volného ¢asu a sportovnich
aktivit; lipové alej lemujici hlavni pési trasu Uzemi - zluté turisticka trasa k zelezni¢ni stanici),

3 » vymezeni stavebnich blok (vystavba rodinnych domt, Fadovych dom, dvojdomi a bytovych dom, reflektovat
vznikajici zaméry vystavby BD),

4 » vymezeni nestavebniho bloku (park),

5 » etapizace feseného tizemi (s ohledem na platny UP a planované zmény UP).

A.2.2 PROSTOROVA REGULACE

V navrhu urbanistické koncepce je Uzemi roz¢lenéno na:

1 » stavebni bloky (S.| - S.XII)

¥

2 » nestavebni bloky (N.)
3 » blok vyroby (V.1)
4 » verejna uliéni prostranstvi a bezmotorova propojeni

Stavebni a nestavebni blok je vZzdy ucelena ¢ast izemi, tvofena souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti,
zpravidla ohraniCena ulicnim prostranstvim a vymezena uli¢ni ¢arou. Stavebni bloky jsou uréeny pfevaznée k zastaveni,
nestavebni k nestavebnim uceldm (napr. jako soucast verejné zelené).

Kazdy stavebni blok ma své identifikacni ¢islo a je kvantifikovan v pfiloze C.| - Celkové bilance Uzemi.
Identifikace stavebniho bloku

Stavebni bloky jsou vymezeny grafickou znackou "uli¢ni ¢ara vymezujici stavebni bloky" a oznaceny identifikacnim

Cislem "oznaceni stavebniho bloku" ve formatu S.a, kde &islice na pozici "a" oznacuje samotny blok.
Identifikace nestavebniho bloku

Nestavebni bloky jsou vymezeny grafickou znackou “uli¢ni ¢ara vymezujici nestavebni bloky” a oznaceny identifikacnim

Cislem "oznaceni nestavebniho bloku" ve formatu N.a, kde ¢islice na pozici "a" oznacuje samotny blok.
Identifikace bloku vyroby

Vyrobni bloky jsou vymezeny grafickou znac¢kou "uli¢ni ¢ara vymezujici vyrobni bloky™ a oznaceny identifikacnim Cislem

"oznaceni nestavebniho bloku" ve formatu V.a, kde Cislice na pozici "a" oznacuje samotny blok.

A.2.21 STAVEBNI BLOKY

Poloha stavebnich blokl reaguje na okolni podminky, zejména limity technické infrastruktury. Urbanistickd koncepce
vytvari raciondlni blokovou strukturu, kterd je vymezena verejnymi dopravnimi plochami a plochou parku. Stavebni
bloky jsou urceny pro zastavbu rodinnymi domy nebo bytovymi domy (S.1 - S.XII).

A2.2.2 NESTAVEBNI BLOKY

N&vrh a poloha vefejnych prostranstvi (nestavebnich blokl) vychazi z urbanistické kompozice a koncepce reSeni celé
lokality a téz z vymezeni plochy vefejné zelené v platném Uzemnim planu. Prostranstvi je vymezeno v centralni ¢asti
lokality, v misté s potencialem pobytového a rekreacniho charakteru. Navrh vefejného prostranstvi navazuje
na turistickou trasu.

»  N.l. - centralni vefejny park. Jedna se o prostranstvi vymezené uzemnim plénem jako plocha ZZ1 - verejna
zelen. Studie plochu zmensuje a obraci k ni intenzivnéjsi zastavbu (ilustrativné zastavbu bytovych dom)
tak, aby vznikl zivy vefejny prostor. S ohledem na velikost prostoru navrh pocitd s umisténim détského
a multifunkéniho hfisté a plochy pro retenci a vak destovych vod z dané lokality - suchy poldr.
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Protoze jsou vefejna prostranstvi nedilnou souc¢asti obytného celku, je jejich navrhu a realizaci potfeba vénovat nalezitou
péci veetné kvalitniho architektonického névrhu. Proto v plochéch vefejnych prostranstvi umistujeme méstsky mobiliaF,
mobiliar pro odpocinek, détska hristé a dalsi prvky drobné architektury.

Navrh spliuje minimalni pozadavek na vymezeni vefejného prostoru stanoveny vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. § 7 odst. 2.

A2.23 BLOK VYROBY

Urbanisticka studie vyclenuje v navaznosti na stavajici plochy vyroby novy vyrobni blok. Blok je dobfe dopravné
obslouzen. Umoznuje jednak rozsifeni stavajici vyrobni plochy, ale i tvorbu nové, nezévislé vyroby. Blok reaguje
na stavajici uzemni plan, v némz je vymezena plocha ZV3 - VL plochy vyroby a skladovani, lehky priimysl. Plocha je
od nove navrhované zastavby oddélena izolacni zeleni/pasem ochranné zelené.

A2.2.4 VEREJINA ULICNi PROSTRANSTVI A BEZMOTOROVA PROPOJENI

Verejna ulicni prostranstvi obsahuji pozemni komunikace slouzici pro obsluhu a prostupnost lokality. Bezmotorové
propojeni je navrzeno podél stavajici zastavby na zapade, podél jizni hranice feSeného Uuzemi, kolem nové vymezeného
parku az do jizni stavajici zastavby v ul. Velky Hajek. Jednd se o stavajici propojeni zlutou turistickou trasou. Studie
trasu zachovava a podporuje okolnimi zameéry.

A.2.2.5 BILANCE BLOKU

Bilance vymér jednotlivych druhl vyuZiti FeSeného Uzemf je nasledujici:

Celkova rozloha plochy vymera (%) 168 270 m?
Plocha stavebnich blokd - bydleni 50 % 84 048 m?
Plochy stavebnich blokd - vyroba 5% 8 684 m?
Plochy pro komunikace 21 % 35175 m?
Vefejna prostranstvi, zelen 11 % 18 600 m?
Verejna park 8% 13 700 m?
Plocha NZ 5% 8 064 m?

A.2.2.6 ZAKLADN| POIMY

Pro ucely této studie se rozumi:

1) stavebnim blokem ucelend ¢ést lokality tvorend souborem pozemkl, jednim pozemkem nebo jeho ¢&asti,
zpravidla ohrani¢ena zakladnim uliénim prostorem a zpravidla vymezena uli¢ni ¢arou,

2) minimalni koeficient zelené (MKZ) urcuje minimalni podil ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsakovani
destovych vod s vegetaci) na pozemku. Jedna se o procentudlni hodnotu poméru nezpevnénych ozelenénych
ploch pozemku ku jeho vymére. Zapocitava se zelen na rostlém terénu. Zatravnovaci dlazdice, dlazby se
Sirokymi sparami apod. se do koeficientu zelené nezapocitavaji.

3) stromoradim prevazné souvisla liniova vysadba stromd ve vymezeném prostoru, zejména podél ulic a cest,

4) verejnym prostranstvim vsechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru,

5) zastavéna plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyft se zapocitavaji. U objektl
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnejsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym priimétem stre$ni konstrukce do vodorovné
roviny,

6) maximalni vyska zastavby - je ur¢ena v podminkach prostorového usporédani ploch; je to svisld vzdalenost
mezi nejvyssim mistem terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvyS8Sim mistem stfeSni konstrukce
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stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy$sim mistem atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni
panely, vétrniky, technologie apod. se neuvazuji,

7) ustupujici podlazi - posledni podlazi budovy, jehoz svisld konstrukce je ustoupena od podlazi pod nim alespon
0 2 m, ustoupeni nemusi byt po celém obvodu budovy, ustoupeni musi byt navrzeno alespon na 2 stranach
objektu

8) stavebni pozemek - pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby izemnim
rozhodnutim.

A.2.3 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Klicovym ukolem urbanistické studie je navrzeni podrobného clenéni lokality na verejna prostranstvi, stavebni
a nestavebni bloky, navrh typu zastavby (bytové domy, rodinné domy, dvojdomy &i Fadové domy) a zajisténi vysokého
standardu obytného prostfedi, zejm. navrhem kostry vefejnych prostranstvi, vefejné zelené a souvisejici verejné
infrastruktury.

Nasledné popsané podminky jsou patrné z grafické ¢ast uzemni studie, zejména z B.llla Hlavniho vykresu a B.llIb-c
[lustrativni zastavby.

Studie navrhuje doporuceni pro budouci zdvazné regulace a ilustrativni navrh.

A.2.3.1 DOPORUCENI BUDOUCI ZAVAZNE REGULACE

Studie navrhuje néasledujici doporuceni pro budouci zavaznou regulaci:

» vymezeni stavebnich a nestavebnich blokd a verejnych uli¢nich prostranstvi,

» navrzeny zpusob vyuziti,

» typ zéstavby,
» maximalni vySka zdstavby,

» minimalni koeficient zelené.

Uzemni studie vymezuje lokalitu v nasledujicim &lenéni:

» stavebni bloky - pozemky pro vystavbu individudlnich rodinnych dom, dvojdom, fadovych rodinnych domd,
bytovych domd, pripadné staveb pro vyrobu,

» nestavebni bloky - plochy vefejnych prostranstvi, verejné zelené (v souladu s platnym UP a v ndvaznosti
na vyhlaskou 501/2006 Sb. § 7 odst. 2 a § 22 odst. 2),

» verejnd uliéni prostranstvi - plochy vefejnych prostranstvi a vefejna bezmotorova propojent

ZpUsob vyuZiti je navrzen pro:
» obytnou zastavbu s moznosti umisténi ob¢. vybavenosti,
» plochu vyroby,
» plochy zelené.

ZpUsob vyuziti vychadzi z regulativi platného tzemniho planu.

N&vrh uzemni studie stanovuje predpokladané budouci vyuziti jednotlivych stavebnich pozemkd dle budouci typologie
zastavby na pozemky urcené Kk vystavbé:

» individudlnich rodinnych dom,

» dvojdomd,

» Fadovych rodinnych domd,

» bytovych domU a bytovych dom( s komerénim parterem.

Umisténi jednotlivych typl zastavby je navrzeno ve dvou variantdch, zobrazené jsou ve vykresu lllb-c Ilustrativni
zastavba.

Bilance jednotlivych staveb dle typu je uvedena v pfiloze C.| - Celkové bilance dzemi.
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Maximalni vySka zastavby se stanovuje:

- pro RD, dvojdomy a fadové domy 1NP + podkrovi nebo 2NP
- pro bytové domy 3 NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi

Ve stavebnim bloku S.IV je mozné umisténi objektu domu s pecovatelskou sluzbou.

Minimalni koeficient zelené se v rdmci pozemku stavby stanovuje na:

» MKZ 0,4 pro bytové domy
» MKZO0,6 proRD
» MKZ 0,4 pro fadové domy a dvojdomy.

A.2.3.2 ILUSTRATIVNI NAVRH

Studie navrhuje néasledujici ilustrativni ndvrh:
- orientacni parcelaci,
- umisténi staveb na pozemcich.

Vymezeni pozemkl a jejich velikost je patrnd z vykresu grafické ¢asti Uzemni studie, zejména z vykresu B.llIb/c
llustrativni zéstavba.

PFedpokladad se nasledné zpracovani regulacniho plénu, ktery podrobnéji stanovi dalSi prostorovou regulaci
a navrzenou doporucenou budouci regulaci zezavazni.

A.3 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANIi STAVEB
VEREJINE INFRASTRUKTURY

A.3.1 DOPRAVN{ INFRASTRUKTURA

A.3.1.1 DOPRAVN{ NAPOJENI
Dopravni napojeni fesené lokality na stavajici komunikaéni sit je navrZzeno napojenim na existujici dopravni systém
po obvodu zajmového Uzemi.

Hlavni dopravni napojeni je feSeno ze zapadni strany, a to novym kolmym napojenim na silnici 11/312 (Klostermanova).

Navrzena je zaroven Uprava stavaJ|C|ho napojeni ulice Spltalka na silnici [1/312, a to posunutim napojeni vstficné nového
napojeni patefni komunikace. Upravou napojeni ulice Spitalka budou zlep$eny rozhledové poméry i thel napojent.
V misté napojeni bude na obou stranach silnice 11/312 provedeno zatrubnéni stavajiciho odvodnovaciho pfikopu.

V misté napojeni budou respektovéna rozhledova pole dle CSN 736102/Z1. Na plose vymezeného rozhledového pole
nebudou zadné prekazky vyssi nez 0,7 m nad urovni komunikace. Rozhledovy trojuhelnik je vykreslen ve Vykresu
dopravy.

Na vychodni strané bude nova paterni komunikace napojena na ulici U Velorexu.

Na jizni strané je uzemi lokalné dopravné napojeno na stavajici mistni komunikace Velky Hajek a U Dubu, které jsou
nasledné napojeny na ulici Nadrazni.

Severovychodni ¢ast zajmového uzemi (lokalita S.XII) je napojena kromé nové patefni komunikace na jizni strané
i na mistni komunikaci Ofechovou na severni strané.

A3.1.2 KONCEPCE DOPRAVNI OBSLUHY

Pro zajisténi dopravni obsluhy je navrzeno doplnéni sité mistnich komunikaci.
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PFi severnim okraji lokality je trasovana ve sméru zédpad - vychod nova patefni obousmérna dvoupruhova komunikace
o Sifce 6,5 m, kterad bude slouzit jako hlavni dopravni napojeni lokality.

Na tuto komunikaci budou napojeny obsluzné a zklidnéné komunikaci pro pfimou dopravni obsluhu.

Pro napojeni skladové a vyrobni plochy na zapadnim okraji je navrzena obsluzna komunikace o Sifce 6,5 m napojena
na severni patefni komunikaci.

Ostatni komunikace jsou rfeSeny jako zklidnéné obytné ulice.

Prodlouzeni ulice Velky Hajek s propojenim na paterni komunikaci je feSeno jako vyznacena Zéna 30, ostatni zklidnéné
ulice pro dopravni obsluhu jednotlivych RD jsou rfeseny v rezimu Obytna zona, bez samostatnych chodnikd.

Funkce uzemi je obsluzna, a to jak z hlediska dopravy vozidlové, tak dopravy pesi. Doprava se v obytnych lokalitach
predpoklada prevazné zdrojova a cilova.

Na konci zaslepenych obytnych ulic jsou navrzena obratisté s dimenzi pro vozidla HZS a vozidel svozu odpadd.
VSechny komunikace jsou rfeSeny jako obousmeérné.

V rémci Uzemi budou Fesena fyzickd opatreni pro zklidnéni dopravy (zpomalovaci pficné prahy, zvy$ené kfizovatky
apod).
Prijezd predpokladanych vozidel byl ovéren vlecnymi kfivkami dle TP 171 Vle¢né kfivky pro ovérovani prijezdnosti

smeérovych prvkd pozemnich komunikaci. Ovéreni bylo provedeno pro predpokladané maximalni smérodatné vozidlo
(ndvésova souprava, pozarni vozidlo).

Uliéni prostor bude vymezen hranicemi prilehlych oplocenych parcel. Sitka vefejného uliéniho prostoru je navrzena min.
10 m.

Na navrzené komunikace budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely.

V misté krizovatek i sjezdl budou dodrzeny rozhledové poméry, do kterych nebudou zasahovat ani oploceni
jednotlivych pozemkd.

V kazdém misté navrzenych ¢asti obytnych ulic bude zajistén prljezdny prostor o sifce minimalné 3,5 m, tento prostor
umoznuje prljezd vozidel, kterd se v obytné ulici budou vyskytovat, vcetné vozidel pro svoz odpadkl, vozidel
hasi¢ského sboru, stéhovacich voz(l apod. Témto vozidlim jsou pfizplsobeny poloméry smérovych a naroznich
oblouka.

A3.1.3 DOPRAVA V KLIDU

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech potencidlnich cill
dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zarizeni, Skol a zafizeni obCanské vybavenosti. Potfeba
parkovacich a odstavnych stani se stanovi vypoctem dle CSN 736110.

Vypocet dopravy v klidu byl proveden dle CSN 73 6110.
N =00 * ka + PO * ka * kp

N je celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu

Oo zékladni pocet odstavnych stani

Po zékladni pocet parkovacich stani

Ka soucinitel vlivu stupné automobilizace, dle vypoctu = 1,13
Kp soucinitel redukce poctu stani, dle tab. 30, = 1,0

Odstavovani vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich.

V profilu zklidnénych ulic jsou feSena parkovaci stani pro navstévniky, pfipadné pro doCasné odstaveni vozidel obyvatel
zény.

Mista ur€ena pro stani vozidel budou patfi¢né vyznacena a budou rovnéz dostatecné patrna ze stavebniho usporadani
ulice.

PFislusny pocet stani bude vyhrazen pro vozidla pfepravujici osoby tézce pohyboveé postizené (dle Vyhlasky ¢. 398/2009
Sb. O obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb).
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A3.1.4 NEMOTOROVA DOPRAVA

Napojeni rozvojové lokality pro nemotorovou dopravu bude zajisténo novymi chodniky v jednotlivych ulicich
nebo samostatnymi stezkami pro pési a cyklisty.

PFi severni strané patefni komunikace je na severni strané navrzena po celé délce obousmeérna stezka pro pési a cyklisty
v §ifce 2,5 m. Od vlastni komunikace bude stezka oddélena zelenym pasem v Sifce 2,0 m.

PFi novych obsluznych komunikacich jsou feSeny chodniky o Sifce 1,5-2,0 m.
V rdmci Uzemi jsou reSeny dale samostatné koridory pro pési z ddvodu prostupnosti izemi.

Chodniky je nutno budovat dle Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj CR &. 398/2009 Sb., kterou se stanovi obecné
technické pozadavky zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb (bezbariérové reseni, varovné a signalni pasy pro osoby
zrakové postizené, vodici linie apod.).

Resenym tzemim je vedena zluté znagend pési turisticka trasa ve sméru Nadrazni - Velky Hajek - Ofechova. Tato trasa
zlstane v Uzemi zachovéna.

A.3.1.5 HROMADNA DOPRAVA OSOB

Na jiinl’mvokraji uzemi, pfi vulici Nadrazni, jsqu trasovany linkx autobusové dopravy. V ulici Nadrazni jsou situovany
zastavky Zamberk, zel. st., Zamberk, Buhler, Zamberk, Agro a Zamberk, knihovna. Dochazkova vzdalenost (do 500 m)
je vyhovuijici.

V ulici Nadrazni je dale umisténa i zelezniéni stanice Zamberk.

S prlijezdem autobusové dopravy do reseného Gzemi ani s umisténim nové zastavky se neuvazuje.

A.3.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Casti technické infrastruktury je feSeno zejména obslouzeni vymezenych zastavitelnych ploch jednotlivymi systémy
technické infrastruktury, FeSeni odtoku srazkovych vod a pfipadné prelozky stavajicich siti vyvolané navrhovanym
urbanistickym FeSenim.

Vykres technické infrastruktury zobrazuje stavajici rozvody technické infrastruktury v€. ochrannych a bezpecnostnich
pasem.

Napojovaci body technické infrastruktury jsou uvazovany v nejbliz§im mozném okoli. Pro pfipojeni tzemi neni nutna
zadna podminéna investice.

A.3.2.1 ZASOBOVANI VODOU

Zasobovani vodou bude rfeSeno rozvojem stavajici vodovodni sité. Novy vodovod je vhodné FeSit z vice napojovacich
bodl. Jejich vzdjemné napojeni a zokruhovéni je nutné resit se spradvcem vodovodu. Konkrétni feseni systému
zasobovani vodou bude zpracovano v ramci jednotlivych etap vystavby.

Pro napojeni feSeného Uzemi jsou navrzeny tyto napojovaci body:
1 » napojovaci body ¢. 1 LT - DN250 ulice Klostermanova
Jednéd se o stavajici vodovodni Fad LT - DN250 v ulici Klostermanové.
2 » napojovaci body ¢. 2a a 2b LT - DN150 ulice U Velorexu a ul. U Daliborky

Opét stavajici vodovodnifad LT - DN150 v ulici U Velorexu a v ulici U Daliborky. Navrh predpoklada zokruhovani téchto
slepych ramen vodovodniho fadu, ¢imz dojde i ke zlepSeni kvality vody ve stavajicim Gzemi, a zaroven napojeni nové
vzniklé lokality.

3 » napojovaci bod ¢. 3 PE HD 110x10 ulice Velky Hajek (u rodinnych domi)

Doporuc¢enym napojovacim bodem je stdvajici vodovod v ulici Velky Hajek u zéstavby rodinnych domd na jih
od feSeného Uzemi, uréeny k dalsimu zokruhovani zédsobovani vodou pro nové navrzenou oblast.

4 » napojovaci bod ¢. 4 HDPE 110x8,6 ulice Velky Hajek (u bytovych domd a Z8)
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Doporuc¢enym napojovacim bodem je stévajici vodovod v ulici Velky Hajek, u zastavby bytovych domi a stavajici
zakladni Skoly na jihovychodé FeSeného uzemi.

A.3.2.1.1  BILANCE POTREBY VODY

Dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb., kterou se méni vyhlaSka Ministerstva zemeédélstvi ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi
zadkon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond (zédkon
o vodovodech a kanalizacich), byla vypoc¢tena pfedpokléddana potreba vody pro feSené dzemi.

Bilance potfeby vody propoctena pro zastavbu dle varianty 1. Jedna se o kapacitngjsi zastavbu.

V rémci nové vystavby se predpoklada 70 rodinnych domi (z toho 8 dvojdomi a 62 solitérnich). U téchto staveb se
primérné predpokladaji 4 osoby na jednu bytovou jednotku. Déle se predpokladdéa v rdmci lokality vystavba bytovych
domd, u kterych se predpoklédda celkové kapacita 315 osob. Dle téchto predpokladl je odhadovany pocet obyvatel
v dané lokalité 595 osob. Potieba pitné vody dle vy$e zminéné vyhlasky je 35 m® na osobu ro¢ng, tzn. 96 litrl vody
na osobu a den. Dale se dle vyhlasky pFipocitava potfeba vody spojena s udrzbou a ocistou domu.

pocet staveb pred p%ﬁj\?;tg pocet potfeba vody (l/den) pogkeotl)? dvoorié ?[j doeérijtu

rodinné domy 62 248 23 808 280
dvojdomy 8 32 3072 36
bytové domy 11 315 30 240 0

595 57 120 316
Tabulka 3. Vypocet potreby vody - varianta 1

l/den m?/den

celkem - bytové jednotky 57 120 571
celkem - zahrady 316 0,3
2= 57 436 57,4

Tabulka 4. Celkova potreba vody - varianta 1

Ve vypoctu jsou pouzity nasledujici symboly:

kq - koeficient denni nerovnomérnosti - zde 1,4

Ki - koeficient hodinové nerovnomeérnosti - zde 2,0
Qp - primérna potreba vody

Qm - maximalni potreba vody

Qm=Qpxks =0,665x1,4=0,9311/s
Qh=Qmxkn =0,931x2,0=1,8621/s

A3.2.2 SPLASKOVE VODY
Mésto Zamberk disponuje jednotnou kanalizaci. Kanalizaci v zdjmovém tzemi je doporuéeno budovat primarné jako
oddilnou splagkovou kanalizaci. V odtvodnénych pfipadech je mozné budovat systém s podilem destovych vod.

Pro napojeni FeSeného Uzemi na splaskovou kanalizaci je rozhodujici stavajici morfologie terénu. Primarné je uvazovano
s budovanim gravitaéni kanalizace, kterd bude napojena na stavajici gravitacni kanaliza¢ni sit.

Konkrétni FeSeni splaskové kanalizace bude zpracovano v ramci jednotlivych etap vystavby.

Pro napojeni lokality jsou uvazovany dva napojovaci body:

14|24




Urbanistick4 studie Velky Hajek | Zamberk

1 » napojovaci body &. 1 ulice Spitélka, pfi ul. Klostermanova

Stavajici gravitaéni kanalizaéni stoka (PP DN 250 - SN8) v ulici Spitalka. Pro vyuziti napojovaciho bodu &. 1
k odkavnalizovénf reSeného Uzemi je doporuCena koordinace s navazujicim investicnim zamérem Upravy komunikace
v ulici Spitédlka a nové zausténi do ulice Klostermanova.

2 » napojovaci body ¢. 2 ulice U Velorexu

Severovychodni ¢ast Uzemi, zastavbu rodinnych domd, je mozné napojit do stavajici gravitacni kanalizace v ulici
U Velorexu.

3 » napojovaci body . 3  ulice Velky Héjek (u rodinnych domu)
Stavajici kanaliza¢ni stoka PVC DN250 umoznuje napojeni gravitacni kanalizace.
4 » napojovaci body &. 4a, 4b ulice Velky Hajek (u bytovych domii a ZS)
Stavajici kanaliza¢ni stoka PVC DN300 umoznuje napojeni gravitacni kanalizace.
5 » napojovaci body €. 5 ulice U Dubu

Stavajici kanaliza¢ni stoka PVC DN200 umoznuje napojeni gravitacni kanalizace.

A.3.2.3 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V souc¢asné dobé se pro pripojeni v FeSeném Uzemi nachézeji dvé vedeni vysokého napéti (VN). Jedno nadzemni vedeni
kFizuje FeSené Uzemi v jihozdpadni ¢asti a jedno v severovychodni.
Nedaleko FeSeného Uzemi se nachazi nékolik trafostanic. Jejich mozné vyuziti pro napojeni feSeného Uzemf (pfipadné

vybudovani novych) bude feSeno v dalsi fazi projektové pripravy. Kapacita a umisténi TS budou dimenzovany kromé
standardnich odbérovych pozadavkd také na budouci potreby elektromobility.

Pro napojeni FeSeného Uzemi jsou uvazovany tyto napojovaci body:
1 » napojovaci body €. 1 stavajici TS
Moznym napojovacim bodem pro VN je stavajici trafostanice na krizeni ulic U Velorexu a U Daliborky.
2 » napojovaci body €. 2 stavajici TS
Moznym napojovacim bodem pro VN je stavajici trafostanice v ulici U Dubu.
3 » napojovaci body ¢. 3 stavajici TS
Moznym napojovacim bodem pro VN je stavajici trafostanice v prdmyslovém aredlu na zapad od FeSeného Uzemi.
4 » napojovaci bod €. 4, 5 6 stavajici podzemni vedeni NN

Mozné je napojeni na stavajici vedeni NN v ulicich U Dubu a Velky Hajek.

Zastavba, resp. regulace pro umisténi staveb, je navrzena s ohledem na stavajici el. vedeni a jeho ochranna pasma.

Pro lepsi vyuziti blokld S.V, S.VIl a S.VI je navrzeno zakabelovani ¢asti nadzemniho el. vedeni, vyznaceno je ve vykresu
technické infrastruktury. Se zakabelovanim se uvazuje vyhledové, ¢asti blokd je mozné vyuzit i se stédvajicim nadzemnim
vedenim.

A.3.2.4 ZASOBOVANI PLYNEM

Resené tzemi disponuje dostupnymi napojovacimi body STL plynovodu. Zarovefi Fedené lzemi kfizuje vysokotlaké
plynovodni vedeni. Navrh do vedeni VTL nijak nezasahuje. Navrh reflektuje moZznosti staveb v ochranném
a bezpecnostnim pasmu dle informaci provozovatel distribu¢ni soustavy, GasNet s.r.o.

Pro napojeni zajmové oblasti jsou uvazovany tyto napojovaci body:

1 » napojovaci body ¢. 1 ulice Velky Hajek (u bytovych domd a ZS)
Moznym napojovacim bodem je stavajici vedeni STL v ulici Velky Hajek.

2 » napojovaci body é.2  ulice Velky Hajek (u rodinnych dom)
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Moznym napojovacim bodem je stavajici vedeni STL v ulici Velky Hajek.
3 » napojovaci body ¢. 3 ulice U Dubu

MoZnym napojovacim bodem je stavajici vedeni STL v ulici U Dubu.
4 » napojovaci body €. 4a, 4b ulice U Velorexu, Tylova

MoZnymi napojovacimi body je stavajici vedeni STL v ulici U Velorexu a Tylova. Vhodné by bylo zokruhovani vedeni
a nasledné napojeni (neni podminkou).

5 » napojovaci body €. 5 ulice U Daliborky

MoZnym napojovacim bodem je stavajici vedeni STL v ulici U Daliborky.

A.3.2.5 NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpdsobu likvidace odpadd ve mésté (koncepce vychdzi ze systému
shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafovani komundlnich odpadd a naklddani se stavebnim
odpadem na Uzemi obce). Kazdy objekt bude mit nadoby na domovni odpad, které budou umistény na vlastnim
pozemku producenta odpadu. Bude zajisténa dostatecna kapacita a dostupnost sbérného mista vytridénych slozek
komunalniho odpadu. Uzemni studie vymezuje 3 plochy pro kontejnery tiidéného odpadu. Re$eni dopravni obsluhy
Uzemi je navrzeno tak, aby byl zajistén pristup vozidel pro svoz TKO ke véem stavebnim pozemkim.

A.3.3 MODROZELENA INFRASTRUKTURA - HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU

Zadrzovani destové vody v misté jejiho spadu je velmi aktudlnim tématem, a to hlavné v dobé, kdy mnoZzstvi zpevnénych
ploch ve mésté tuto problematiku pfili§ nefesi a destova voda je mnohdy odvadéna kanalizacnim systémem daleko
od mista, kde skute¢né spadla. Voda neni jednoduchym médiem, nabizi mnozstvi zplUsobU vyuziti. Stézejnim Ukolem je
tvorba vazeb. Voda ovliviiuje nas pocit pohody v prostredi, ovliviuje vlhkost, teplotu, Cistotu ovzdusi a klima. Voda
muUze byt pouzita k ¢isténi, ochlazovani nebo ohfivani venkovniho vzduchu a k regulaci jeho vlhkosti.

Pro potfeby studie byla zpracovéna Inzenyrsko-geologicka studie s hodnocenim vsakovacich pomérd v lokalité.

Na zakladé provedené studie zajmového Uzemi lze konstatovat, Zze zastoupené pldy v celé plose disponuji nizkou
propustnosti a pri zachovani stévajicich pldnich profill neni vhodné konstruovat technickd reSeni pro vsakovani
zachycené srézkové vody, pokud by jejich infiltra¢ni povrch byl umistén na povrch terénu &i do hloubky cca < 1,5 m p.t.
Toto tvrzeni je platné zejména pro stfedni a vychodni ¢ast lokality, v SV cipu lze pfedpokladat o néco vyssi propustnost
a tedy i moznost dimenzovat povrchové ¢i mélké objekty akumulace ¢i umélé infiltrace (prikopy, poldry, prilehy ap.)
v zavislosti na vysi potfebného infiltrovaného pritoku.

Vyrazné zvysit U¢innost objektl vsakovani vod lze nicméné jejich zahloubenim skrz cely profil zastoupenych pdd
(v z&padni ¢asti tzemicca > 0,6 m p.t., ve vychodni €asti cca 1,5-2 m p.t.), coz povede k zastiZzeni propustnéjsich vrstev
eluvia vépnitych slinovcl (opuk) s predpokladanou hodnotou koeficientu vsaku cca Kv = 1,0e-5 m/s.

Uroveh hladiny podzemni vody se nachdzi cca 3,0-9,0 m p.t. (od Z k V), hladina je napjatd a smér proudéni v nasycené
zéneé (tj. pod hladinou) na lokalité generelné kopiruje sklon terénu (SZZ->JVV). Zranitelnost zastoupeného kolektoru
podzemni vody je nizkd (podminku min. 1 m mocnosti nenasycené zény pod objektem umélé infiltraci lze bez problémd
dodrzet), v bezprostfednim okoli nejsou evidovany zadné potencidlné dotéené jimaci objekty podzemni vody.
Meliora¢ni drendzni stavby jsou mapovéany nejblize cca 275 m severozapadné smérem od zajmové lokality, vzadjemné
ovlivnéni neni predpokladano.

Na zakladé metodiky CSN 759010 byly stanoveny parametry pro odvodnéni plochy vefejné infrastruktury a pfilehlych
zelenych ploch (dle urbanistické studie uzemi):

e Vsakovani zachycené srézkové vody bude probihat caste¢né pfimo na pfilehlych zelenych plochach
k jednotlivym odvodnovanym plochéam, pro jejich pfebytek ve formé povrchového odtoku bude pretékat
do prostoru parku, kde je nutné pocitat s akumulacnim objemem pro jeho bezpelné zachyceni - min.
Vvz=2.200 m?®
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e Jako hlavni vsakovaci objekt je projektovan suchy poldr (resp. vsakovaci pfikop) v prostoru parku.
Pro bezpecnou funkci by tento mél disponovat min. vsakovaci plochou min. Airs = 1.520 m?2, kterd je dostateéna
pro infiltraci dimenzovanych sréazkovych uhrnt béhem cca 72h. Dalezité je zalozeni poldru ve vrstvé zvétralych
podloznich hornin (vapnitych slinovcl/opuk), kde je predpokladéna vyrazné vyssi propustnost (ve smyslu
koeficientu vsaku Kvlm/s]) oproti zemindm v zastoupenému pddnim horizontu.

e Hodnoty koeficientu vsaku jsou pro vypocty infiltracni kapacity uvazovany ve vysi Kvi=1,0e-7 m/s pro zeminy
zastoupenych horizontd, resp. Kva=1,0e-5 m/s pro zvétraliny eluvia hornin podlozi. Hodnoty je nezbytné ovérit
terénnim infiltracnim pokusem in-situ.

V nové budovanych stavebnich blocich je pozadovano zohlednit principy pozadavkl na feseni modrozelené
infrastruktury (MZI). Konkrétni prvky MZI budou feSeny v detailni projekéni pripravé s ohledem na podrobny
hydrogeologicky prizkum, jehoZ zpracovani bude nutné provést.

Hrubd bilance zpevnénych ploch zahrnuje plochy nepropustné pojizdéné ze Zivice o vymére cca 15 955 m?, plochy
prilehlé zelené o vymére cca 17 442 m2 Jelikoz v rdmci urbanistické studie jsou navrZzeny prilehlé zelené plochy
jednotlivé k plochdm zastavénym (resp. odvodnovanym), je zde uvazovéno s ¢aste¢nym vsakem na kazdém z mist
do téchto ploch a s naslednym prevodem zbylého celkového povrchového odtoku do prostoru projektovaného parku.
Jako soucast parku je navrzen suchy poldr, ktery je zahlouben min. 1,5 m p.t.
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VSAKOVACI ZELENY PAS

01 parkova Uprava umoznujici zachyceni a
vsak destové vody pro piivalovém désti 02

02,  zeleny pas se vsakovacim systémem
03, zajistujici vsak vody a s vysazenymi
04 rostlinami, které zabréani prosychani pasu

TREAT WATER Y
REM| E AND MEDILM SEDIMENTS

GROUKDWATER RECHARGE
(0 INCRE ASES BIDDIVERSITY

Obrézek 4. priklad vsakovacich pdsu
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A.4 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Navrh umoznuje realizovat vystavbu v Uzemi v jednotlivych etapach. Konkrétni etapizace neni stanovena. Bude FeSeno
v navazujici projektové dokumentaci.

Uréujicimi pozadavky pro vystavbu je realizace komunikaci a siti TI.
Jako zcela nezavislou etapu je mozné fesit zastavbu podél ulice Spitalka.

Navazujici rozvoj v feSeném Uzemi byl v ramci studie koordinovan. Navazujici zastavba je mozna pouze zapadnim
smérem. Zamér byl koordinovan s majitelem pozemku.

A.5 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Re$ené Uzemi je vyznamna rozvojova lokalita Zamberka. Obytné sidlo je charakteristické zastavbou citlivé zasazenou
do okolniho krajinného prostfedi. V lokalité se nenachazi zddny objekt spadajici pod pamatkovou péci nebo ochranu.

Z hlediska $irsich vztah( je lokalita situovéna na jihozdpadnim okraji sidla a pohledové a prostorové dopliuje krajinny
prostor mezi zastavbou rodinnych domu a bytovych doma na jihu a vychodé a prdmyslovym aredlem na zépadé.

Hustota navrhované zastavby a navrzend vyskova hladina nové zastavby navazuje na okolni zastavbu stavajici.
V urbanistickém névrhu je kladen dlraz na realizaci ploch zelené verejné i soukromé, a to jak v podobé parku
a stromoradi, tak jako sou&ast uli¢niho prostoru a okoli staveb (zejm. bytovych domd).

V ramci navrhu nebyla identifikovana dalsi omezeni vyplyvajici z ochrany prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot,
specifikovanych obecné v UAP ORP Zamberk, kterd by bylo potfeba respektovat.

A.6 PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Studie klade velky dlraz na zachovani vysokého podilu zelenych ploch v izemi. To bude garantovdno vymezenim
plochy pro verejnou parkovou zelen a dale vymezenim zelenych ploch v ramci vefejnych ulicnich prostranstvi
a opatfenimi modro-zelené infrastruktury. V uli¢nich prostranstvich je navrzena nova vysoka zelen ve formé solitérnich
stromd. V navazujici dokumentaci bude stanoven maximalni podil zastavénych a zastavénych ploch.
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B GRAFICKA CAST

B.I Sirsi vztahy 1:5 000 (A2)
B.II Vlastnické vztahy 1:5000 (A3)
B.llla  Hlavni vykres - varianta 1 1:1 000 (AO)
B.lllb Ilustrativni zéstavba - varianta 1 1:1 000 (AO)
B.lllc  llustrativni zéstavba - varianta 2 1:1 000 (AO)
B.IV  Vykres dopravy - smérové reseni 1:1 000 (AO)
B.V a-c Vykres dopravy - vzorovy pricny rez 1:100 (A3)
B.VI Technickd infrastruktura, Modrozelend infrastruktura 1:1 000 (AO)
B.VIl  Soulad s uzemnim planem 1: 2880 (A3)
B.Vllla-bNadhledova axonometrie - varianta 1 - (A3)
B.IXa-b Nadhledova axonometrie - varianta 2 - (A3)
C PRILOHY TEXTOVE CASTI

C. Celkové bilance Uzemi - varianta 1

C.l Bilance dopravy v klidu - varianta 1

SEZNAM ZKRATEK

BD - bytovy diim

COV - ¢istirna odpadnich vod

CSN - &eské statni norma

HZS - hasi¢sky zachranny sbor
HDV - hospodafeni s destovou vodou
MZI - modrozelend infrastruktura
NN - nizké napéti

ORP - obec s rozsifenou pUsobnosti
RD - rodinny dim

RD - Fadovy dtim

STL - stfedotlaky

TKO - tuhé komunalni odpady

Tl - technicka infrastruktura

TS - trafostanice

UP - Gzemni plan

UAP - Gizemné analytické podklady
VAK - Vodovody a kanalizace

VN - vysoké napéti

VTL - vysokotlak
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C.|. CELKOVE BILANCE UZEMI

z © = -

- & E g 5 2 z o 5 £

s | ¢ 5 s = =T £ 5 & ¢

a £ gt 3 = Z = ’§

wn & o Q § ,_._Uj a

st <7}

S. RD 2 9 160 2880 0,85 2448 9 36
S.I RD 2 6 160 1920 0,85 1632 6 24
2RD 2 4 120 960 0,85 816 4 16
S.1I BDJ 3,5 2 264 1848 0,7 1293,6 23 41
BDS 3,5 3 308 3234 07 22638 40 71
SV BD 3,5 1 600 2100 67 1470 26 47
SV BD 35 2 336 2352 0,7 1646,4 29 52
RD 2 3 160 960 0,85 816 3 i )
S.VI RD 2 3 160 960 0,85 816 3 12
S.Vil BD 3,5 1 400 1400 0,7 980 17 30
RD 2 9 160 640 0,85 544 2 8
SV BDJ 3,5 1 552 1932 07 1352,4 1 a4
BDS 3,5 1 406 1421 0,7 994,7 17 30
RD 2 4 160 1280 0,85 1088 4 16
S.IX RD 2 7 160 2240 0,85 1904 7 28
S.X RD 2 3 160 960 0,85 816 3 12
2RD 2 a 120 960 0,85 816 4 16
CELKEM 198 495
SXI |RD 2 7 160 2240 0,85 1904 7 28
SXII [RD 2 18 160 5760 0,85 4896 18 72
CELKEM 223 595
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C.1I. BILANCE DOPRAVY V KLIDU

zakl. poter PS celkovy pocet PS
BLOK e ) ka kp )
vymera na 1PS celkem kratko.  dlouho, kratko dlouho.
celkem 1,02 1 25 148
S.1 2 0
RD + 2RD
navitévni 36 abyv 20 1,8 1,8 1,02 1 1,836
S 2 0
RD + 2RD
navitévni 40 obyv 20 2 2 1,02 1 2,04
S 6 53
BD I
navstévni 41 obyv 20 2,05 2,05 1,02 1 2,091
odstavna byt 19 1,02 1 19,38
BDS
névitavni 71 obyv 20 3,55 3,55 1,02 1 3,621
odstavna byt 33 1,02 1 33,66
SV 1,02 1 2 22
BD
navitévni 47 obyv 20 2,35 2,35 1,02 1 2,397
odstavna byt 21,5 1,02 1 21,93
S.v 3 24
RD
navitévni 12 obyv 20 0,6 0,6 1,02 1 0,612
BD
navitévni 52 obyv 20 2,6 2,6 1,02 1 2,652
odstavna byt 24 1,02 1 24,48
S.VI 1 0
RD
ndvitévni 12 abyv 20 0,6 0,6 1,02 1 0,612
SVl 2 14
RD
navstévni 8 abyv 20 0,4 0,4 1,02 1 0,408
BD
navstévni 30 obyv 20 1,5 1,5 1,02 1 1,53
odstavna byt 14 1,02 1 14,28
SV 5 35
RD
navitévni 16 abyv 20 0,8 0,8 1,02 1 0,816
BD I
navitévni 44 obyv 20 2,2 2.2 1,02 1 2,244
odstavna byt 20 1,02 1 20,4
BDS
navitévni 30 obyv 20 1,5 1,5 1,02 1 1,53
odstavna byt 14 1,02 1 14,28
S.IX 1 0
RD
ndvitévni 28 abyv 20 1,4 1,4 1,02 1 1,428
SX 1 0
RD + 2RD
navstévni 28 abyv 20 1,4 1,4 1,02 1 1,428
S.XI 1 0
RD
ndvstévni 28 abyv 20 1,4 1,4 1,02 1 1,428
S.XI 4 0
RD
n&vitévni 72 obyv 20 3,6 3,6 1,02 1 3,672
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